
Zuidhoek 28
ROZENBURG

Vraagprijs: € 415.000 K.K.

Honkvast Makelaardij


0181-215414

info@honkvast.com

honkvast.com



Kenmerken

Woonoppervlakte

118m²





Perceeloppervlakte


131m²




Aantal kamers


4 kamers




Aantal slaapkamers


3 slaapkamers




Bouwjaar


1982




Energielabel


A+



Overdracht

Vraagprijs € 415.000,- k.k.

Aanvaarding Per woensdag 1 juli 2026

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, tussenwoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1982

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Isolatievormen Dakisolatie


Dubbel glas

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 131 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 118 m²

Inhoud 401 m³

Oppervlakte externe bergruimte 6 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 4 (waarvan 3 slaapkamers)

 

Locatie

Ligging Aan park


In woonwijk

 

Energieverbruik

Energielabel A+

 

CV ketel

CV ketel Nefit

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2017

Eigendom Eigendom

 

Kenmerken



Uitrusting

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Airconditioning


Centrale verwarming

Heeft airco Ja

Beschikt over een internetverbinding Ja

Heeft schuur/berging Ja

Heeft zonwering Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond

Kenmerken



Omschrijving
Deze fijne tussenwoning heeft een heerlijke, rustige 
ligging aan het park. Naast de mooie ligging is de 
woning ook uitstekend onderhouden en beschikt 
deze over energielabel A+. Dit mooie label is mede 
te danken aan de 21 zonnepanelen, 2 airco's en 
volledig dubbel glas. Er is een moderne badkamer, 
3 slaapkamers en een grote tweede verdieping 
met een dakkapel aan zowel de voor- als 
achterzijde. Deze woning combineert comfortabel 
wonen met privacy, duurzaamheid en een 
moderne afwerking. Op loopafstand bevinden zich 
het zwembad, de sporthal en het centrum van 
Rozenburg. Ook zijn diverse uitvalswegen snel 
bereikbaar.




INDELING




Voortuin:

De voortuin is grotendeels betegeld en voorzien 
van borders met vaste beplanting en een 
smeedijzeren hek. Boven het raam van de 
woonkamer hangt een markies.




Begane grond:

We komen binnen in de hal met ruimte voor een 
garderobe en de meterkast. De meterkast is 
vernieuwd en verzwaard (2024, 3-faseaansluiting).




Na de hal komen we in de Z-vormige woonkamer. 
De lichte zithoek bevindt zich aan de voorzijde van 
de woning en is netjes afgewerkt met een 
laminaatvloer en spachtelputzwanden. Aan de 
andere kant van de woonkamer is voldoende 
ruimte voor een grote eettafel en bijvoorbeeld een 
grote kast.




Aan de achterzijde van de woning bevindt zich de 
in 2022 gerenoveerde keuken, voorzien van 
Siemens-inbouwapparatuur, waaronder een 5-pits 
inductiekookplaat, combimagnetron, oven, 
vaatwasser, koelkast en vriezer. In 2023 is hier 
bovendien een Quooker geplaatst voor direct 
kokend water.




We gaan verder naar de onderhoudsvriendelijke 
achtertuin. De achtertuin is grotendeels bestraat en 
in 2023 is hier een stijlvolle overkapping 
gerealiseerd. Heerlijk om het hele jaar comfortabel 

buiten te zitten! De achtertuin is gelegen op het 
noordwesten, waardoor het zonnetje tot laat in de 
avond in de tuin staat. Achter in de tuin bevinden 
zich de achterom en een stenen berging met 
elektra en een EV-laadpaal (2024). Zowel in de 
woning, de overkapping als de schuur is een 
bekabeld netwerk (UTP) aanwezig.




We gaan terug naar het midden van de 
woonkamer; hier bevindt zich een hal met toilet en 
trapopgang naar de eerste verdieping.




Eerste verdieping:

Via de trap gaan we naar de eerste verdieping. Hier 
vinden we de badkamer en 3 ruime slaapkamers, 
waarvan 2 aan de voorzijde van de woning en 1 aan 
de achterzijde. De hoofdslaapkamer bevindt zich 
aan de voorzijde.




We gaan verder naar de badkamer, die in 2023 
volledig is vernieuwd. Deze is modern en neutraal 
afgewerkt en beschikt over een ruime 
regendouche, een wastafelmeubel en een toilet. 
Daarnaast is het prettig dat er, naast mechanische 
ventilatie, ook via het raam geventileerd kan 
worden.




Tweede verdieping:

Via een vaste trap bereikt u de royale tweede 
verdieping. Dankzij de dakkapellen aan zowel de 
voor- als achterzijde is hier een grote, lichte 
slaapkamer gerealiseerd.

Daarnaast is er een aparte ruimte met de opstelling 
van de cv-ketel en de wasvoorzieningen. Ook is er 
een praktische inloopkast, die eenvoudig kan 
worden omgebouwd tot een extra kamer, 
bijvoorbeeld een werk- of slaapkamer.




Bijzonderheden

* Bouwjaar 1982

* Oplevering mogelijk vanaf 1 juli 2026

* Alle verdiepingsvloeren uitgevoerd in beton

* Rustige ligging met vrij uitzicht aan de achterzijde 
en geen directe inkijk aan de voor- en achterzijde

* Keuken gerenoveerd in 2022 + Quooker (2023)

* Badkamer vernieuwd in 2023

* CV-ketel: Nefit Trendline HRC25 CW4 (2017, 
onderhouden in 2025)




Vervolg
* 2 kunststof dakkapellen (2007), achterzijde 
voorzien van rolluik

* Nieuwe dakbedekking (2022)

* Nieuwe schutting (2022)

* Houten kozijnen met dubbele beglazing

* Overkapping (2023)

* EV-laadpaal aanwezig in de schuur (2024)




Deze woning is voorbereid op de toekomst:

· 21 zonnepanelen (2023, 420 Wp per paneel)

· Meterkast vernieuwd én verzwaard naar 3-
faseaansluiting (2024)

· Voorbereid op thuisbatterij/off-grid/noodstroom

· Airconditioning in 2 kamers (2023) – Mitsubishi 
Heavy Industries

· Volledig bekabeld netwerk in de hele woning, 
inclusief schuur en veranda

· Glasvezelaansluiting aanwezig




Deze informatie is door ons met de nodige 
zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt 
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard 
voor enige onvolledigheid, onjuistheid of 
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle 
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.











Foto's































Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Kadastrale kaart



Locatie op kaart



Lijst van Zaken Honkvast
makelaardij

Adres:

Datum

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt daTze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. Deze lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen en
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat
achter mee

Ter overname N.v.t.

\iÿ*nirig

Verlichtino. te weten
inbouwspots/dimmers Ef n n n
opbouwspots/armaturen/lampen/d im mers ¡ E n tr
Iosse (hang)lampen n E n !

n n n n
(Losse)kasten, legplanken, te weten

- l(A*rn I sto ¡ vrdier>trvt I
n
¡

n
!

n
E

n n n n
Raamdecoratie/zonwerinq binnen, te weten :

gordijnrails EI n n n
gordijnen E n u !
vitrage ú ! ¡ !
rol-lvouwgordijnen tr nn E
jaloezieën F n ! !
(losse) horren/rolhorren EI ! ¡ n
lamellen ! n I E

Vloer te weten
- vloerbedekking F n n n

parketvloer n ú n E
houten vloer(delen) n n tr E
laminaat Fn n n
plavuizen B¡ n tr

n n n n
Openhaard n n n F
Gashaard tr n n a
Houtkachel tr n n E
Sierhaard trn ¡ E

ERadiatorafwerking
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Lijst van Zaken Honkvast
makelaardij

Brijft Gaat Ter overname N.v.t.
achter mee

tt,eu¡is¡:
Keukenblok (met bovenkasten) E n n n
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat En n n
(Gas)fornuis fI n ! Ef
Afzuigkap E un n
Magnetron ts tr n !
Oven h n u n
Combi-oven/combimagnetron Étr n n
Koelkast n n n .E
Vriezer n ! n E
Koel-vriescombinatie ET n n !
Vaatwasser ú n ! n
Kokend waterkraan E n n n
Koffiezetapparaat n F n n
Close-in boiler n n ! tr

n n n n

Sanilsi,''
Toiletaccessoires:

tr E n n
Badkameraccessoires

li- ;¡.t e r ì ¿ u ¡ i i : ¡ s i tt j 
; ::t r: ; *s I v e i Ì i g h ei d I en erg i e bes p a ri n g

Schotel/antenne

tr

a

n

n

a

n

tr

n
Brievenbus ý n tr n
ffoordeur)bel tr tr b tr
Alarminstallatie tr n n E
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie E n n n
Rookmelders F n n n
(Klok)thermostaat trn!m
Airconditioning n!tr&
Warmwatervoorzieni

- CV-installatie h n n ¡

Geiser

te weten
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Boiler n ! n E!
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Lijst van Zaken Honkvast
makelaardij

EScreens tr ! tr

Br¡jft Gaat Ter overname N.v.t.
achter mee

Rolluiken E n n n
Zonwering buiten F u n n
Zonnepanelen tr ! n D
Oplaadpunt elektrische auto tr n T !

Tuin

Tuinaanleg/bestrati ng Er¡ n n
Beplanting E n ! u
Losse (bloem)potten D u n E
(Sier)hek E u ! ¡
Vlaggenmast(houder) n n n E

nn n

V e rl i cht i n q / i ns fal/af¡es
Buitenverlichting E n n n
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder h, ìl_rn & n n I
Bebouwi¡tq
Tuinh u is/buitenberging EI u n u
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ¡E ¡ n
(Broei)kas tr n n ,E
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Lijst van Zaken Honkvast
ma kelaa rd ij

Br¡jft Gaat Ter overname N.v.t.
achter mee

Overiqe zaken

E n n
n tr n

tr
tr

Gaat

Huur/lease
Ziin er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er sprake is van een leasecontract of
huurcontrac|? Zo ia, dient koper het betreffende contract over te nemen of gaat de zaak mee?

Overname
door koper

NeeJa
mee

n n n !
¡ u n n
tr n n !

Bijtage{n} aver te nemen çontracten:
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Interesse?
Neem contact met ons op!

Honkvast Makelaardij

Molenweg 17 3181 BG Rozenburg




0181-215414

info@honkvast.com

honkvast.com


